BESLUT Sid 1(29)

BERGSSTATEN 2024-06-13
Box 43
SE-971 02 Lulea Dnr BS 23-570-2023

BERGSSTATEN  Sweden

Kaunis Iron AB
Stationsgatan 46
972 33 Luled

Markanvisning till forman fér bearbetningskoncessionen
Sahavaara K nr 1, Pajala kommun

Beslut

Markanvisning

Bergmastaren beviljar Kaunis Iron AB:s, 559003-4103, ansékan och anvisar mark i
enlighet med bolagets ytkande.

Markanvisningsbeslutet giller till forman for bearbetningskoncessionen Sahavaara K nt
1, Pajala kommun, Nottbottens lian.

Den anvisade marken tilldelas tillstindsid MA-2024:3 och avser ett omride (se
koordinater nedan samt bifogad katta i bilaga 1) som ska nyttjas for anliggande av
dagbrott, gribergsdeponi, industriomrade, truckvig till gruvans antikningsverk samt
avskirande och uppsamlande diken. Omridet omfattar diven en sikerhetszon for
stenkast.

Markanvisningens giltighetstid

Markanvisningsbeslutet giller tills vidare, dock som lingst s linge
bearbetningskoncessionen Sahavaata K nr 1 ir gillande.

Tilltrade

Tilltride fir ske nir beslutet om markanvisning har vunnit laga kraft. Om Kaunis Iron
AB stiller sikerhet for den ersittningsskyldighet som avses i 7 kap. 1-3 §§ minerallagen
eller inkommer med bekriftelse pa betalning till berorda sakagare fir omradet tilltridas
innan beslutet har vunnit laga kraft.

Ersattning

Kaunis Iron AB ska betala intringsersattning enligt foljande:

Naturvirdsverket, 202100-1975 (Allminningsskogen 1:2) 525 000 kr
Bg nr:
Bergsstaten 5803-4174 Avgifter
Box 43 Org.nr: 202100-2528 232-8474 Sdkerheter
SE-971 02 LULEA www.bergsstaten.se 5050-7821 Mineralersattning

Tel. 0920-23 79 00 Registrator: mineinspect@bergsstaten.se 5051-4900 Férrattningskostnader



Kaunisvaara 15:3 inkl. andelar 1 Kaunisvaara S:14

Essberg Akeri AB 556521-0266 for byggnader pé ofri

grund pa fastigheten Kaunisvaara 15:3

Kaunisvaara bys skifteslag for andelar i
Kaunisvaara S:12

Kaunisvaara 13:1 f6r andelar 1 Kaunisvaara S:14
och Kaunisvaara S:29

Kaunisvaara 3:2 f6r andelar i Kaunisvaara S:28
Kaunisvaara 3:7 for andelar i Kaunisvaara S:28
Kaunisvaara 3:8 for andelar i Kaunisvaara S:28
Kaunisvaara 3:9 f6r andelar i Kaunisvaara S:28
Kaunisvaara 3:10 f6r andelar i Kaunisvaara S:28

Kaunisvaara 5:10 f6r andelar 1 Kaunisvaara S:12
och Kaunisvaara S:28

Kaunisvaara 5:13 for andelar 1 Kaunisvaara S;:12
och Kaunisvaara S:28

Kaunisvaara 5:14 for andelar i Kaunisvaara S:12
och Kaunisvaara S:28

Kaunisvaara 5:15 for andelar i Kaunisvaara S:12
och Kaunisvaara S:28

Kaunisvaara 26:1 for andelar i Kaunisvaara S:28

Pajala M Fl Socknars Allm.skog 897600-0862
(Tirendo 72:1) for andelar i Kaunisvaara S:28

Kaunisvaara 10:8 for andelar i Kaunisvaara S:29
Kaunisvaara 10:14 for andelar i Kaunisvaara S:29
Kaunisvaara 10:15 for andelar i Kaunisvaara S:29

Kaunisvaara 10:16 {or andelar i Kaunisvaara S:29

3518 000 kr

1275 000 kt

1260 kr

98 500 kr
28 100 kr
7 000 kr
7 000 kt
7 000 kr
7 000 kr

14 220 ke

7 060 kr

3 630 kr

3 630 ke
7 000 kr

21 100 ke
62 500 kr
62 500 kr
62 500 kr
62 500 kr
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Férriittningskostnader

Kaunis Iron AB har betalat markanvisningsavgift om 80 000 kt. Bergsstaten kommer att
oversinda en faktura till sokanden for 6vriga forrattningskostnader om 358 720 kr.

Till ber6rda fastighetsigare och 6vriga innehavare av sarskild ritt till marken ska
sokanden i enlighet med 9 kap. 21 § andra stycket betala:

e 1087,50 kr till Alf Svanmo (deligare av Kaunisvaara 5:10)
® 56000 kr till Essberg Akeri AB (dgare av byggnader pa ofti grund pé fastigheten
Kaunisvaara 15:3)
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Beslutet om markanvisning avser ett sammanhingande omrade, se bifogad karta (bilaga
1), och omfattar en yta om totalt 956,75 hektar som begtinsas av rita linjer mellan

hornpunkter med koordinater i SWEREF 99TM enligt foljande.

Huvudyta 1

Hornpunkt
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N-koordinat
7 499 600,45
7 499 601,67
7499 514,22
7 499 425,32
7 499 320,54
7 499 267,1

7 498 931,08
7 498 541,61
7 498 281,26
7 498 221,33
7 498 156,45
7 498 038,35
7 497 969,39
7497 842,16
7 497 726,61
7 497 505,95
7 497 429,7

7 497 331,92
7 497 216,15
7 497 083,79
7 496 961,32
7 496 877,43
7 496 623,91
7496 473,93
7 496 359,56
7 496 261,79
7 496 139,82
7 496 065,22
7 495 997,67
7 495 911,01

E-koordinat
855 932,49
856 065,94
856 081,82
856 071,23
856 009,85
855 964,44
855 835,22
855 716,69
855 645,78
855 719,22
855 793,87
855 881,83
855 924,48
855 986,56
856 017,79
856 068,15
856 089,66
856 107,36
856 118,8
856 119,46
856 106,73
856 088,7
856 016,67
855 973,23
855 931,84
855 883,44
855 811,68
855 792,49
855 769,25
855 730,28



31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
4
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67

7 495 817,66
7 495 706,03
7 495 632,71
7 495 615,4

7 495 561,64
7 495 459,14
7 495 370,9

7 495 313,59
7 495 189,52
7 495 130,63
7 495 087,3

7 495 034,47
7 494 959 56
7 494 8976

7 494 863,9

7 494 836,79
7 494 838,05
7 494 849,62
7 494 871,09
7 494 878,87
7 494 892,76
7 494 936,94
7 494 974,46
7 495 033,37
7 495 061,69
7 495 105,79
7 495 144,38
7 495 192,12
7 495 237,25
7 495 274,86
7 495 338,86
7 495 406,85
7 495 477,91
7 495 524,66
7 495 588,35
7 495 740,39
7 495 868,1

855 678,7
855 593,96
855 537,87
855 523,53
855 476,16
855 416,09
855 341,77
855 290,03
855 172,23
855 1133
855 073,69
855 022,52
854 910,44
854 781,06
854 614,9
854 491,68
854 388,69
854 298 23
854 208,58
854 184,11
854 145,77
854 050,08
853 987,29
853 907,86
853 875,6
853 831
853 796,72
853 759,01
853 728,11
853 705,43
853 672,39
853 644 4
853 622,06
853 610,93
853 600,03
853 592,76
853 605,76
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68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104

7 496 000,06
7 496 107,3
7 496 234,67
7 496 318,83
7 496 222,31
7 496 293,75
7 496 317,72
7 496 420,75
7 496 581,54
7 496 773,97
7 496 865,25
7 496 938,85
7 497 040,22
7 497 154,97
7 497 214,34
7 497 258,16
7 497 345 47
7 497 452,63
7 497 665,49
7 497 979,15
7 498 024,13
7 498 085 44
7 498 156,42
7 498 426,3
7 498 652,71
7 498 802

7 498 936,94
7 499 000,44
7 499 074,53
7 499 122,15
7 499 128,19
7 499 130,09
7 499 119,22
7 499 113,07
7 499 120,16
7 499 126,3
7 499 124,46

853 621,73
853 642,71
853 675,14
853 706,66
853 418,11
853 251,42
853 236,44
853 172,04
853 166,47
853 191,89
853 243 48
853 313,74
853 43527
853 553,04
853 569,03
853 580,83
853 576,86
853 549,08
853 518,22
853 479,16
853 4527

853 336,97
853 1352

853 114,03
853 173,99
853 206,64
853 267,49
853 323,06
853 428,89
853 54531
853 611,72
853 632,62
853 712,84
853 731,64
853 767,88
853 873,16
853 950,11

Sid 6(29)
2024-06-13

Dnr BS 23-570-2023



Sid 7(29)
2024-06-13
Dnr BS 23-570-2023

105 7499 114 854 121,89
106 7499 108,9 854 188,61
107 7 499 088,99 854 311,27
108 7 499 060,04 854 427,89
109 7 498 959,15 854 665,58
110 7 498 796,86 855 000,28
111 7498 659,92 855 255,8

112 7 498 585,15 855 356,63
113 7498 517,23 855 492,74
114 7 498 665,33 855 571,2

115 7498 909,18 855 618,98

Bakgrund och yrkanden m.m.
Ansé6kan och drendets handldggning

Kaunis Iron AB:s (hidanefter skanden) ansékan om markanvisning kom in till
Betgsstaten den 27 juni 2023. Anscékan avser mark i anslutning till Tapuli-gruvan i Pajala
kommun, och ska gilla till f6rman for bearbetningskoncessionen Sahavaara K nr 1.

Sokanden har till stod for sin ansokan bland annat lamnat in en karta och beskrivning
over den matk som avses med ansokan. Sokanden har aven lamnat in kopia av
overenskommelser.

Av ansokan framgar i huvudsak foljande. Sokanden it innehavare av de lagakraftvunna
bearbetningskoncessionerna Tapuli K nt 1, Tapuli K nr 2 och Sahavaara K nr 1.
Brytning pagar f6r nirvarande inom bearbetningskoncessionen Tapuli K nr 1.
Anrikning sker p4 plats i eget anrikningsverk. Det 4t bolagets avsikt att uppta brytning
inom bearbetningskoncessionerna Sahavaara K nr 1 och Tapuli K nr 2 samt utoka
brytningstakten frin sex till tio Mton jarnmalm per 4r. For denna utokade vetksamhet
behover yttetligare markomriden tas i ansprik i anslutning till det befintliga
verksamhetsomradet. Denna ansokan avser det omridet sokanden behovet iansprikta
tor den planerade brytningen inom beatbetningskoncessionen Sahavaara K nr 1.
Marken beho6vs for anliggandet av det dagbrott, den gribergsdeponi och det
industriomride som fordras i denna del av den utokade verksamheten. Omride behdvs
ocksa for de avskirande och uppsamlande diken samt den truckvig mellan Sahavaara
och gruvan anrikningsverk som behéver anliggas infér genomforandet av denna
vetksamhet. Det sokta omradet inkluderar en sikerhetszon for stenkast som stricker sig
ca 800 m frin dagbrottskanten for den planerade brytningen inom Sahavaara och fram
till den bebyggelse som finns beligen dstet om markanvisningsomradet.

Bearbetningskoncessionen Sahavaara K nr 1 beviljades 1 oktober 2010 och har fatt laga
kraft.
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Det sokta omridet berér fastigheterna Allmanningsskogen 1:2, Kaunisvaara 5:10,
Kaunisvaara 7:1, Kaunisvaara 7:2, Kaunisvaara 7:4, Kaunisvaara 7:5, Kaunisvaara 9:3,
Kaunisvaara 9:6, Kaunisvaara 9:8, Kaunisvaara 9:10, Kaunisvaara 9:12, Kaunisvaara
9:13, Kaunisvaara 9:14, Kaunisvaara 10:6, Kaunisvaara 10:7, Kaunisvaara 10:8,
Kaunisvaara 10:12, Kaunisvaara 10:22, Kaunisvaara 11:4, Kaunisvaara 11:5, Kaunisvaara
13:1, Kaunisvaara 14:7, Kaunisvaara 15:3, Kaunisvaara 15:7, Kaunisvaara 15:9,
Kaunisvaara 15:11, Kaunisvaara 16:4, Kaunisvaara 17:6, Kaunisvaara 20:1, Kaunisvaara
20:2, Kaunisvaara 21:1, Kaunisvaara 22:1, Kaunisvaara 27:2, Kaunisvaara 27:3,
Kaunisvaara 29:1, Kaunisvaara 29:2 och Pajala 6:3 i Pajala kommun.

Utéver de angivna fastigheterna berérs dven samfilligheterna Kaunisvaara S.12,
Kaunisvaara S:13, Kaunisvaara S:14, Kaunisvaara S:18, Kaunisvaara S:28 och
Kaunisvaara S:29. Foljande outredda fastighetet betors av ansékan Kaunisvaara
OUTR:3, Kaunisvaara OUTR:5, Kaunisvaara OUTR:14, Kaunisvaara OUTR:18,
Kaunisvaara OUTR:26, Kaunisvaara OUTR:47, Kaunisvaara OUTR:49, Kaunisvaara
OUTR:52, Kaunisvaara OUTR:55 och Kaunisvaara OUTR:64. Foljande outredda
samfilligheter berors av ans6kan: Kaunisvaara SAMF:65 och Kaunisvaara SAMF:66.
Darutover berors markavvattningsforetagen 1916 ars dikesfOretag, 1933 ats
dikesforetag, 1979 drs dikesforetag samt Dikesforetag 78284-8301.

De rittigheter som ber6rs av ansokan dr Sahavaara vigsamfillighet (Pajala Kaunisvaara
GA:4) och Sahavaara vigsamfillighet av ar 1968 (Pajala Kaunisvaara GA:9) samt
Muonio sameby som innehar renskotselritt i omridet. Vattenfall Eldistribution AB
innehar ledningsritten 25-F71994-271.1 och f6ljande avtalsservitut for kraftledning:
2521IM-14/21350.1, 2521IM-14/21352.1, 2521IM-14/21368.1, 25-IM2-66/517.1, 25-
IM2-66/518.1, 25-IM2-66/ 520.1, 25-IM2-67/89.1, 25-IM2-67/ 90.1, 25-IM2-68/ 335.1,
25-IM2-68/336.1, 25-IM2-76/6156.1 samt D-2020-00174034.1. Pi fastigheten
Allminningsskogen 1:2 finns tvd nyttjandetitter for jakt.

Ansokan aktualiserar hindersbestimmelserna 1 9 kap. 2 § andra stycket minerallagen
genom nirheten till bostadsbyggnader samt en anliggning for sprangamnestillverkning.
En detaljplaneprocess pagir hos Pajala kommun for att ge planmissiga forutsittningar
for sokandens verksamhet vid Sahavaara. Forslag till detaljplan vintas tas upp fot
antagande 1 kommunfullmiktige 1 juni 2024.

Sokanden ir lagfaren 4gare till fastigheterna Kaunisvaara 7:1, Kaunisvaara 7:4,
Kaunisvaara 7:5, Kaunisvaara 9:13 och Kaunisvaara 9:14.

Sokanden har traffat 6verenskommelse med fastighetsidgarna till fastigheterna
Kaunisvaara 5:10, Kaunisvaara 7:2, Kaunisvaara 9:3, Kaunisvaara 9:6, Kaunisvaara 9:8,
Kaunisvaara 9:10, Kaunisvaara 9:12, Kaunisvaara 10:6, Kaunisvaara 10:7, Kaunisvaara
10:8, Kaunisvaara 10:12, Kaunisvaatra 10:22, Kaunisvaara 11:4, Kaunisvaara 11:5,
Kaunisvaara 13:1, Kaunisvaara 14:7, Kaunisvaara 15:7, Kaunisvaara 15:9, Kaunisvaara
15:11, Kaunisvaara 16:4, Kaunisvaara 17:6, Kaunisvaara 20:1, Kaunisvaara 20:2,
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Kaunisvaara 21:1, Kaunisvaara 22:1, Kaunisvaara 27:2, Kaunisvaara 27:3, Kaunisvaara
29:1, Kaunisvaara 29:2, Pajala 6:3 och samfilligheterna Kaunisvaara S:13 och
Kaunisvaara S:18. Sokanden har 4ven triffat 6verenskommelse med Muonio sameby
och Vattenfall Eldistribution AB. S6kanden yrkar att den mark som omfattas av de
triffade 6verenskommelserna ska anvisas i enlighet med 6verenskommelserna.

Vad giiller omridet inom fastigheterna Allminningsskogen 1:2 och Kaunisvaara 15:3,
6vriga berorda samfilligheter, de outredda fastigheterna och samfilligheterna, berorda
gemensamhetsanliggningarna samt berérda dikningsforetag hat inga 6vetenskommelser
traffats. Sokanden yrkar dirfor att bergmistaren ska anvisa den mark som behovs samt
taststilla ersittning till berérda fastighetsidgare och innehavare av sarskild ratt.

Bergsstaten har inom ramen for drendet inhimtat utlatande frin virderingssakkunniga
gillande fastigheterna Allminningsskogen 1:2, Kaunisvaara 5:10, Kaunisvaara 9:10,
Kaunisvaara 10:8, Kaunisvaara 13:1, Kaunisvaara 15:3, Kaunisvaara 15:9, Kaunisvaara
27:2, Kaunisvaara 27:3 och Pajala 6:3. Utlatande fran virderingssakkunniga har aven
inhiamtats gallande samfilligheterna Kaunisvaara S:12, Kaunisvaara S:13, Kaunisvaara
S:14, Kaunisvaara S:28 och Kaunisvaara S:29 samt de inom omridet outredda
fastigheterna Kaunisvaara OUTR:3, Kaunisvaara OUTR:5, Kaunisvaara OUTR:14,
Kaunisvaara OUTR:18, Kaunisvaara OUTR:26, Kaunisvaara OUTR:47, Kaunisvaara
OUTR:49, Kaunisvaara OUTR:52, Kaunisvaara OUTR:55, Kaunisvaara OUTR:64 och
outredda samfilligheterna Kaunisvaara SAMF:65 och Kaunisvaara SAMF:G6.

Bergsstaten har sint underrittelse om ansokan till ber6rda fastighetsigare och kinda
innehavare av sirskild ritt till marken, dir dessa getts mojlighet att inkomma med
eventuella synpunkter p4 ansokan. Agare till fastigheterna Allméinningsskogen 1:2,
Kaunisvaara 9:10/Kaunisvaara 15:9, Kaunisvaara 14:7 och Kaunisvaara 17:2 har
inkommit med skrivelser till Bergsstaten. Vattenfall Eldistribution AB och Lansstyrelsen
har ocksi inkommit med skrivelser i drendet. En enskild petson som inte 4r sakigate i
arendet har limnat in synpunkter kopplade till sékandens milj6tillstindsprovning.

Vid markanvisningsforrittningen ska sammantride hillas med sékanden, fastighetsagare
och 6vriga innehavare av sirskild ratt till marken, om det foreligger stridiga intressen.
Eftersom sokanden inte triffat Sverenskommelse med samtliga sakdgare har Bergsstaten
den 2 maj 2024 genomfort ett sammantride med berdrda fastighetsigare och innehavare
av sirskild ratt till marken. Kallelsen till sammantridet delgavs kinda fastighetsigare och
innehavare av sirskild ritt till marken. Kallelsen kungjordes ocksa i ortstidningarna
Haparandabladet och Nortlindska Socialdemokraten den 19 respektive 20 mars 2024
samt 1 Post och Inrikes Tidningar den 18 mars 2024.

Vilka som deltog under sammantridet framgir av bilaga till protokollet frin
sammantradet.



Sid 10(29)
2024-06-13
Dnr BS 23-570-2023

Pajala kommun

Nar den anvisade marken ligger inom koncessionsomtidet hat den kommunala
planeringen beaktats 1 koncessionsiarendet. Om mark ska anvisas utanfor
koncessionsomridet maste den kommunala planeringen ditemot beaktas vid
markanvisningsforrittningen (prop. 1988/89:92 s. 88). Eftersom ansokan t6r mark som
ligger utanfér koncessionsomridet har Bergsstaten i enlighet med 33 §
mineralférordningen (1992:285) gett Pajala kommun tillfille att yttra sig i drendet.

Pajala kommun har i yttrande uppgett f6ljande. Pajala kommun tillstyrker Kaunis Iron
AB:s ansokan om markanvisning for att utoka gruvverksamheten, vilket férvintas ha en
positiv paverkan pa kommunen och dess utveckling. Kommunen arbetar aktivt med
detaljplanering f6r Kaunis Iron AB:s verksamhet. Andamalet med de detaljplaner som ar
aktuella i omridet 4r alla kopplade till gruvverksamheten.

Motivering

Vilken mark som ska anvisas enligt minerallagen

Vid en markanvisningsforrittning bestims den mark inom koncessionsomridet som
koncessionshavaren far ta i ansprik for bearbetning av mineralfyndighet. Vidare
bestims den mark eller det utrymme som koncessionshavaren, inom eller utom
koncessionsomradet, far ta 1 ansprik f6r verksamhet som hangetr samman med
bearbetningen. Hirvid ska dven verksamhetens art anges, detta enligt 9 kap. 1 §
minerallagen.

Giillande vad som avses med verksambet som hinger samman med bearbetning kan ledning
himtas frin bestimmelsen om markanvisning i 4 kap. 3 § gruvlagen, med vilken
motsvarande bestimmelse i minerallagen 1 stort verensstimmer. Av sagda paragraf
framgir bland annat foljande: Inmutaren har ritt att f3 sig anvisad mark for gruvdriften
och dirmed sammanhingande vetksamhet, sisom for uppforande av byggnad eller
annan anliggning eller for vig, transportbana eller ledning eller f6r uppliggande av
malm samt varp och andra avfallsproduktet (jfr. prop. 1988/89:92's. 113 och 1974:32 s.
8).

Under begreppet gruvdriften torde hinféras, forutom sjilva brytningen, allt det
forfarande som avser uppfordting, sovring och malmens vidare behandling pa mekanisk
vag vid gruvan i avsikt att gora den mera limpad for féradling. Dit torde ocksa raknas
anrikningsverk som uppforts i direkt anslutning till en gruva och huvudsakligen avser att
anrika endast denna gruvas produkter. Om anrikningsverket ar belaget pa annat hall, si
att produkterna frin gruvan miste, annotledes in genom nigon kottare, rent lokal
transportanordning, transporteras frin gruvan till anrikningsverket, torde verket
diremot e riknas till gruvdriften. Malmens behandling i masugn hor ej till gruvdriften,
men diremot till verksamhet som sammanhinger med gruvdriften. Till begreppet
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byggnader torde vara att hinféra dven kontor och bostider it gruvans
forvaltningspersonal och arbetare. Den mark som anvisas utom utmail behover inte
nodvandigtvis ligga 1 direkt anslutning till utmilet. Dock ligger det i sakens natur att
mark ej kan anvisas alltfor ling fran utmilet. (jfr. Delin, Lars, Minerallagen med
kontinentalsockellagen, Upplaga 1:1, s.162f; L. Delin: Gruvlagstiftningen, 1977, s.113f.).

Av 9 kap. 2 § minerallagen foljer att for det fall koncessionshavaren ir 6verens med
markigaren och innehavarna av sirskild ritt till matken, ska mark eller annat utrtymme
anvisas 1 enlighet med 6verenskommelsen. I den man 6verenskommelse inte har traffats
ska den mark eller det utrymme anvisas som behovs. Behovsprovningen blit i sidant fall
dispositiv och inte féremal f6r officialprévning. Markanvisningen ir dock obligatotisk
(ptop.1988/89:92 s. 113).

Sokanden har triffat 6verenskommelser med dgarna till fastigheterna Kaunisvaara 5:10,
Kaunisvaara 7:2, Kaunisvaara 9:3, Kaunisvaara 9:6, Kaunisvaara 9:8, Kaunisvaara 9:10,
Kaunisvaara 9:12, Kaunisvaara 10:6, Kaunisvaara 10:7, Kaunisvaara 10:8, Kaunisvaara
10:12, Kaunisvaara 10:22, Kaunisvaara 11:4, Kaunisvaara 11:5, Kaunisvaara 13:1,
Kaunisvaara 14:7, Kaunisvaara 15:7, Kaunisvaara 15:9, Kaunisvaara 15:11, Kaunisvaara
16:4, Kaunisvaara 17:6, Kaunisvaara 20:1, Kaunisvaara 20:2, Kaunisvaara 21:1,
Kaunisvaara 22:1, Kaunisvaara 27:2, Kaunisvaara 27:3, Kaunisvaara 29:1, Kaunisvaara
29:2 och Pajala 6:3, samfalligheterna Kaunisvaara S:13 och Kaunisvaara S:18 samt
Muonio sameby och Vattenfall Eldistribution AB som 4t innehavare av sirskild ratt till
marken. Det omride som dessa fastigheter och rittigheter omfattar ska anvisas i
enlighet med de triffade 6verenskommelserna.

Eftersom det saknas 6verenskommelse med fastighetsigare till fastigheterna
Allminningsskogen 1:2 och Kaunisvaara 15:3, 6vriga betorda samfilligheter, de
outredda fastigheterna och samfilligheterna, berrda gemensamhetsanliggningarna samt
ber6rda dikningsforetag har bergmistaren att prova om sokanden har behov av omridet
inom dessa fastigheter/omriden.

Sokanden har uppgett att de 4ir i behov av mark inom omradet f6r dagbrott,
grabergsdeponi, malmupplag, industriomride och truckvig. S6kanden behover anligga
en bullervall/insynsskydd till skydd for figellivet vister om verksamhetsomridet.
Darutéver behover det finnas utrymme for en sikerhetszon for stenkast (ca 800 m frin
dagbrottskanten).

Av inlimnat kartmaterial kan bergmistaren konstatera att fastigheten
Allminningsskogen 1:2 paverkas av ansokan pa grund av att den ligger inom
sakerhetszonen for stenkast. Kaunisvaara 15:3 ligger inom planerat gribergsupplag men
paverkas dven pa grund av sikerhetszonen for stenkast. Gemensamhetsanliggningarna
samt de outredda fastigheterna och samfilligheterna paverkas i huvudsak pi grund av att
de ligger inom siakerhetszonen for stenkast.
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Bergmistaren bedomer att indamilet med ianspriktagandet av matken inom dessa
tastigheter utgor verksamhet som hinger samman med bearbetningen. Betgmastaren
finner darmed att det finns grund for att anvisa det sokta markomridet.

Hinder mot markanvisning

Enligt 9 kap. 2 § anda stycket minerallagen fir mark inte anvisas i strid med
hindersbestimmelserna i 3 kap. 6 och 7 §§ minerallagen. Om matk som far anvindas
endast efter dispens av bergmistaren behover tas i ansprik, bor frigan om sidan i
allminhet kunna avgéras 1 samband med matkanvisningen (prop. 1988/89:92 s. 114).

I aktuellt drende berors inte nagra av de omriden som omfattas av bestimmelsen i 3
kap. 6 § minerallagen. Diremot aktualiseras bestimmelserna i 3 kap. 7 § minerallagen,
eftersom markanvisningen ber6r omride inom 200 meter fran bostadsbyggnad samt
inom 200 meter frin en industtiell anliggning. For att sokanden ska fA ta sidana
omriden i ansprik krivs ett medgivande frin den som betdts av markanvisningen
alternativt frin bergmistaren.

Sokanden har begitt att bergmistaten ska besluta att markanvisning ska kunna ske utan
hinder enligt 3 kap. 7 § minerallagen. Bergsstaten har med anledning av detta underrittat
berorda sakigare som omfattas av dessa hindersbestimmelser.

Agare av fastigheten Kaunisvaara 17:2 har inkommit med en skrivelse och framfor i
huvudsak foljande. Fastigheten ligger utanfor ansokt omride men inom 200 meter frin
ansokt omrade. Med anledning av att vigen kommer bli avstingd lingre in ps omradet
kommer det forsvara snérdjningen samt att det kan komma att bli mer tung trafik som
kor pa vagen. Det kommer inte vara mojligt att anvanda fastigheten som vate sig
fritidsboende eller fast boende eftersom fastigheten ligger si nira gruvomradet. Det
finns dven stor tisk for storning genom ljud, damm och vibrationer samt att
vattenbrunnen kan férstoras. Agaren dnskar dirfor att bergmistaren beslutar att dven
fastigheter utanfor omridet men inom 200 meter frin omridet ska fi samma méjlighet
till inlésen, men pa frivillig basis.

Sokanden framfor att det finns ett antal fastigheter som 4r belagna utanfor ansokt
markanvisning men inom 200 meter frin markanvisningsomtridet. Med anledning av
sakerhetszonen pa 800 meter frin dagbrottskanten ger det en buffert om mer in 550
meter till narmsta bostadsbyggnad utanfor markanvisningsomridet. Sokanden har diven
en rad dtaganden och villkor f6r den nirliggande boendemiljon till f6ljd av
miljotillstindet. Med anledning av inkomna synpunkter om 6kad tung trafik i byn vill
sokanden framfGra att vigen genom byn inte kommer anvindas for gruvverksamheten
di det kommer anliggas en truckvig till industriomradet vid Tapuli. Vigen genom byn
kommer att anvindas vid avvecklingen av byggnader i omtradet. Darefter kommer
troligen vigen anviandas mindre 4n tidigare.
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Under sammantradet uppkom frigor om mojlighet att utveckla verksamheter inom
omradet som ligger inom 200 meter frin markanvisningen. Kommunen uppgav under
sammantridet att det inte finns nagra detaljplaner som sitter hinder for det just nu.
Bergmistaren uppgav att det saknas regler kting det i minerallagen, d denna
bestimmelse frimst finns for att skydda hemfridszonen.

Bergmistaren kan konstatera att dagbrottet och den huvudsakliga gruvvetksamheten
kommer anliggas med ett avstind om betydligt mer in 200 meter frin bostadsbyggnad.
D3 syftet med bestaimmelsen ir att skydda hemfridszonen finner bergmaistaren att
medgivande kan laimnas till att marken anvisas i enlighet med ansokan. Nir det kommer
till 6nskemilet att bli inlésen pa frivillig basis utanfor matrkanvisningsomradet
konstaterar bergmastaren att det saknas legala medel for betgmistaren att besluta om en
sidan inlosen.

Gillande den industriella anlaggningen som ligger inom ansokt matkanvisningsomrade
sd har skanden inhimtat ett medgivande frin innchavaren av anlaggningen. Sokanden
och innehavaren av den industriella anliggningen 4r eniga om att anlaggningen ska best
och att verksamheten ska fortsatt bedrivas inom markanvisningsomridet. Anliggningen
med tillhérande byggnader och anotrdningar ska kvarstd oforindrade av att
markanvisning sker.

Markanvisningens giltighetstid

Enligt 9 kap. 3 § minerallagen ska mark eller annat utrymme anvisas tills vidare, om inte
sokanden begir nigot annat. Nir en beatbetningskoncession upphot, fotlorar
koncessionshavaren den ritt till marken eller utrymmet som koncessionshavaten har pa
grund av markanvisningen, detta enligt 13 kap. 1 § minerallagen.

Sokanden har inte begirt att markanvisningen ska gilla under en begtinsad tid.
Bergmaistaren beslutar darfor att marken ska anvisas tills vidare och att detta ska galla sa
linge bearbetningskoncessionen Sahavaara K nr 1 4r gallande.

Férrittningskostnader

Enligt 9 kap. 21 § minerallagen ska sokanden ersatta staten for kostnaderna i
markanvisningsforrittningen. Sokanden ska svara f6r sina egna kostnader i drendet och
ersitta andra sakigare deras kostnader for att bevaka sin ritt vid forrittningen. Det
giller dock inte om annat fdljer vid en tillimpning av 18 kap. 6 eller 8 §§
rittegingsbalken.

Av 43 § mineralférordningen foljer att sokanden ska betala markanvisningsavgift,
ersattning for gode mins instillelse vid forrittningen, ersittning till sakkunniga och
ovriga forrittningskostnader, sisom kostnad for upprittande av karta och for de
markeringar pid marken som behdovs.
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Eftersom markanvisningsfotrittningen har innefattat sammantrade beslutar
bergmastaren att sOkanden ska betala in en markanvisningsavgift om 80 000 kr. Vid
dagen for beslut kan konstateras att avgiften har etlagts. Dirutover ska sokanden betala:

® 358720 kronor for ersittning till sakkunnig (virdering)

Den av deligare 1 Kaunisvaara 5:10 yrkade ersittning for kostnader for att bevaka sin
ritt vid forrittningen bedéms av bergmistaren som skilig och etsittning ska diarmed
utgd enligt yrkandet.

Essberg Akeri AB har yrkat ersittning for konsulttjanster for att ta fram underlag och
kostnadskalkyler for uppférande av likvirdiga lokaler pa annan plats om 52 640 k.
Vidare yrkar akeriet etsittning for egen tid som lagts ned om 56 000 kr (80 h x 700 kr)
samt kostnad for totalentreprenad under byggnationen om 188 000 kr. Totalt yrkar
Essberg Akeri AB ersattning for 296 640 kr £6r sin mojlighet att tillvarata sin ritt.

Bergmistaren konstaterar att reglerna om rittegingskostnader i1 Rittegingsbalkens

18 kap. 8 § ska tillimpas vad giller mojligheten att fa ersittning for tillvaratagande av sin
ratt. I den aktuella paragrafen anges att ersittning ska motsvara kostnaden for
rittegingens forberedande och talans utférande jaimte arvode till ombud eller bitride.
Detta forutsatt att kostnaden skiligen varit pikallad for tillvaratagande av pattens ritt.
Ersittning ska dven utgi for partens arbete och tidsspillan med anledning av
rattegingen.

Frigan i det nu aktuella drendet r6r dels behovet av matken, dels virderingen av den
skada som uppstir om marken anvisas. Skadan som uppstir i detta fall 4r att
byggnaderna som Essberg Akeri AB nyttjar for sin verksamhet inte lingre kan nyttjas
med anledning av gruvverksamheten. Essberg Aketi AB menat att de inte kan hitta
motsvarande byggnader for sin verksamhet och har dirfor képt en tomt och avser
uppfora nya byggnader for sin vetksamhet. For detta har de anlitat en byggnadskonsult
som tagit fram ett underlag och kostnadskalkyler fér nybyggnationet.

Bergmistaren bedomer att en flytt frin en ildre gérd till ett nybygge som en f6ljd av
markanvisningen 1 slutindan innebir att sakidgaten har forsatts i en bittre
formogenhetsstillning 4n innan markanvisningen. Ersittning {or utredning av
kostnadskalkyl f6r nybyggnation kan inte kopplas till den skada som uppstit med
anledning av markanvisningen. Den kostnad for totalentreprenad under byggnationen
som Hssberg Akeri AB uppgett kan inte heller kopplas till den skada som uppstir med
anledning av markanvisningen. Bergmaistaren finner att skalig ersattmng ska utgi for den
tid dkeriet sjilva lagt ned i drendet, vilket enligt akeriet dr 80 timmar a 700 kr. Ersittning
till Essberg Aketi AB for deras mojlighet att tillvarata sin ritt ska darmed utga med

56 000 kt.



Sid 15(29)
2024-06-13
Dnr BS 23-570-2023

Ersdttning

Enligt 9 kap. 22-23 {§ minerallagen ska beslut om markanvisning innehalla avgorande i
sadana tvister om ersittning enligt 7 kap. 1-3 §§ som har ptovats vid forrittningen och
6verenskommelse om sadan ersittning ska faststillas i markanvisningsbeslutet, om
nigon av parterna begir det. Av 7 kap. 4 § minerallagen framgir att i friga om
ersittning och loseskilling enligt 7 kap. 1-3 §§ giller 4 kap. och 5 kap. 23 §, 24 § och

27 § forsta stycket forsta meningen expropriationslagen (1972:719) i tillimpliga delar.

Enligt 7 kap. 3 § minerallagen ska skada eller intring som foranleds av att mark eller
annat utrymme tas 1 ansprik for bearbetning eller dirmed sammanhiangande vetksamhet
ersittas av koncessionshavaren. Detta innebir att aven innehavare av sarskild ratt till
fastighet har ritt till ersittning.

Enligt 7 kap. 5 § minerallagen ir denna lag inte tillimplig i friga om ersittning for skada
och intring som uppstir efter matkanvisningen och inte kunnat forutses.

Enligt 4 kap. 1 § expropriationslagen ir det tre slag av ersittningar som kan komma i
fraga, nimligen léseskilling motsvarande marknadsvirdet vid exproptiation av en hel
fastighet, intrangsersittning motsvarande minskningen av marknadsviardet vid
expropriation av del av fastighet samt ersittning for annan skada. Diarutover ska
ytterligare 16seskilling respektive intringsersittning betalas med 25 procent av
marknadsvardet respektive marknadsvirdeminskningen. Enligt 5 kap. 23 § samma lag
ska ersittningarna bestimmas var for sig.

Med annan skada avses endast skada av ekonomisk art. Annan skada kan best3 1 att
vederborande antingen dsamkas en direkt utgift eller att denne gir miste om en
pariknad inkomst. Affektionsvirden och liknande kompenseras inte. Syftet med
ersittningen ir att sakigaren ska kunna bibehilla det ekonomiska lige som forelegat om
expropriationen inte dgt rum. I likhet med vad som giller inom skadestindstitten maste
det foreligga ett adekvat orsakssamband mellan expropriationen och skadan. Genom
beslut om markanvisning blir ersittningsregleringen slutligen avgjord aven om den
grundar sig pa en férhandsbedémning. Det bedéms dirfor i manga fall som limpligast
tor alla parter att fraigan om ersittning for skada och intring av framtida gruvdrift delvis
eller inte alls tas upp till behandling i markanvisningen eftetsom ersittningsfrigan senare
ska behandlas i samband med ett kommande mal enligt 32 kap. miljobalken. Skadot vars
omfattning kan beriknas vid markanvisningen miéste dock tas upp vid fortittningen.
(Hovritten for Ovte Nottland dom den 21 juni 2010 1 mal O 545-05, s. 27.

Ersittningarna ska erliggas inom en manad frén det att detta beslut vunnit laga kraft (10
kap. 1 § minerallagen). Ersittning ska ocksa innefatta rinta frin dagen da beslutet vann
laga kraft eller, om marken har tilltritts dessforinnan, fran tilltridesdagen. Rinta
beriknas efter rintelagen (1975:635). Yttetligare regler om betalning av etsittning m.m.
finns 1 10 kap. minerallagen.
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Bergsstaten har for foljande fastigheter inhimtat virderingsutlitanden frén Nortbryggan
AB. Virdetidpunkten ir april 2024, om inget annat anges nedan. Vitrdetingarna har
genomforts med underlag fran fastighetsregistret, flygfoto samt en besiktning av
skogsmarken som skedde under mars 2024. Inventeringen av skogen har skett med
hjilp av okuliruppskattning med relaskop. Noggrannheten i uppskattat virkesforrid
med ovanstiende stickprovsmetod bedéms erfarenhetsmissigt ligga inom intervallet
+/- 15 % for vatje objekt som helhet, i enstaka bestind kan stotre avvikelser
térekomma.

Virderingarna har genomforts genom tva grundliggande metoder som brukar anvindas
for att fa fram undetlag for virdebedomningen, dels en marknadsanpassad
avkastningsmetod, dels en ortsprismetod. Dirutéver beaktas de for fastigheten unika
forhillanden som kan paverka marknadsvirdet, men som inte beaktas i
varderingsmetoderna.

Jaktens virde har beriknats utifrin en bedémd regional arrendeprisniva med hinsyn
taget till fallavgifter samt virdet av upplatelser av ritt att jaka i omridet. Jaktvirdet har
uppskattats till ca 20 kr/ha och 4r i detta omrade f6r “normalstora” fastigheter.
Nuvirdet efter 4 % diskonteting blir di ca 500 kr/ha for all framtid. For smi omriden
torde jaktrattens betydelse 6ka. Detta giller dock till en nedre grins. Omriden om ca 10
ha har ett visste virde i och med att de ger en “intridesbiljett” till jakt. For
virderingsobjektet uppskattas “intridesbiljettens” virde till ca 10 000 kt. Utover det
tillkommer hektarpriset f6r den del som 6verstiger 10 ha.

Vid en avvigning mellan ortsprismetoden och avkastningsmetoden laggs i normala fall
ungefir lika stor vikt vid de bida metodernas resultat. Avkastningsmetoden genom
bestindsmetoden beaktar pi ett bra sitt de specifika skogliga férhallandena pa
varderingsobjektet medan ortsprismetoden ger en direkt indikation om
marknadsvirdenivan.

Nir det kommer till virdet pa marken efter intringet framgir foljande av virderingarna.
Med anledning av intringet forsvinner hela skogsproduktionen ur brukandet av
omridet. Aven jaktvirdet forsvinner. For att bedoma marknadsvardet pa
varderingsobjektet efter intringet har inget ortsprismaterial med fastighetet belagda med
liknande restriktioner dterfunnits. Ortsprismetoden bedoms siledes inte vara anvindbar.
Da kravs en marknadssimulering for att bedoma virdet. Vid en marknadssimuleting
bedéms matknadsvirdet efter restriktioner fr den berorda delen. Aganderittens virde
ar mycket liten i ett omrade d& man inte rir 6ver marken lingre.

Pajala Allmzinningsskogen 1:2

Sokanden har vid sammantridet uppgett att de godtar det virdetingsutlitande som
Bergsstaten har inhamtat i drendet. Fastighetsiigaren har i skrivelse till Bergsstaten
uppgett att de inte har nigra synpunkter pa det inhdamtade virderingsutldtandet.
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Bergmiistaren finner darfor att ersattning ska utgi till fastighetsigarna i enlighet med det
inhimtade virderingsutlitandet frin Nortbryggan AB. Av virderingsutlitandet bedéms
marknadsvardeminskningen pi fastigheten Pajala Allmanningsskogen 1:2 uppga till

420 000 kr. Ersittning ska ddrmed utgd med 525 000 kr inklusive expropriationstilligg
om 25 %.

Pajala Kaunisvaara 15:3

Bergsstaten har efter sammantridet fitt ett virderingsutlitande for fastigheten
Kaunisvaara 15:3 samt ett virderingsutlitande f6r byggnader pé ofri grund pa
fastigheten levererade. Virderingsutlitandena har kommunicerats till parterna.
Fastighetsigaren anser att det bedémda virdet pa fastigheten inklusive byggnaderna pi
ofri grund ar for lagt. Det gir inte att fi tag pd nigon motsvarande ersittningsfastighet
dir de kan inhysa sin dkeriverksamhet. Fastighetsigatna anser att de behover bygga nytt
for att kunna fortsitta sin verksambhet.

Av inhimtat virderingsutlitande gillande fastigheten Kaunisvaara 15:3 framgar i
huvudsak foljande. Virdetidpunkt 4r maj 2024. Virderingsobjektet omfattat totalt ca
25,8 ha. Fastigheten ir taxerad som bebyggd lantbruksenhet med tomtmark,
smihusbyggnad, skogsmark, skogsimpediment, ekonomibyggnader och dkermark.
Fastigheten bestar av ett girdsskifte med bostadsbyggnad, ekonomibyggnad samt lite
indgomark och skogsmatk. Bostadshuset dr byggt 1967. Boytan 4r 93 kvm samt biyta pi
31 kvm. Huset har delvist killargrund, trifasad samt plattak. Uppvirmning sker genom
direktverkande el samt luft-luftvirmepump och Tulikivi spis. Fastigheten har enskilt
vatten och avlopp. Huset ir ett enplanshus och bestir av kok/vardagstrum, tvd sovrum,
duschrum och toalett. I killaren finns bastu och matkillare m.m. P4 fastigheten finns
aven ett 4dldre bostadshus frin 1 800-talet med enklare standard. Ett sovrum + kék och
duschrum. Separat inging till sovstuga i samma byggnad. P4 girden finns flera
ekonomibyggnader pi ofti grund. Dessa nyttjas av Essberg Akeri AB som iven betalar
ett arrende pi 14 000 kr + moms / manad for marken.

Av den tillhérande matken har 7,2 ha klassats som impediment och ca 9,3 ha av arealen
bestir av produktiv skogsmark. Den bestir till 41 % av rojningsskog, 26 % av
gallringsskog samt 33 % av slutavverkningsbar skog (arealmissigt).
Tradslagsfordelningen ar 45 % tall, 29 % gran och 26 % 16v med ett vitkesforrid om
840 m’sk totalt. Medelboniteten har sammantaget bedémts till ca 2,8 m?sk pet ha och
ar. Drivningsforhallandena har generellt sett bedémts som normala f6r omridet.
Virderingsobjektet omfattas inte av ransoneringsbestimmelser enligt 11 §
Skogsvardslagen om det betraktas som en egen brukningsenhet.

Avkastningsvirdet for den produktiva skogsmarken inklusive impediment uppgr, med i
virderingsutlatandet angivna forutsittningar, till ca 325 000 kr. Virdet av jakt ingdr inte i
detta virde. En ortsprisanalys av forsiljningar av liknande objekt i inlandskommuner i

linet visar att ptiset pekar mot 260 kr/m?sk. Detta skulle innebira ett marknadsvirde pa
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ca 220 000 kr. Virderingsobjektet har liknande medelvirkesfortad men mycket hogre
andel slutavverkningsbar skog in jaimforelseobjekten. Vitkespriserna har férandrats nu i
februari vilket inte syns dnnu i ortsprisanalysen dir kopen ir nigot 4ldre.
Sammanfattningsvis bedéms virderingsobjektet som likvirdig jamforelseobjekten men
med tanke pa att virkespriserna precis gitt upp bedéms marknadsvirdet med
ortsprisanalys till 350 000 kr.

Sammantaget 4r bedomningen att marknadsvirdet for skogsmarken ligger vid bada
metodernas resultat som verensstimmer bra. Marknadsvirdet for skogsmarken fore
intringet uppgér till avrundat 350 000 kr inklusive jaktvarde, vilket motsvarar 400
kr/m?sk. For virderingsobjektet motsvarar det ett jaktvirde om ca 20 000 kr.

Nir det giller bostadshusen baseras ortsprisanalysen pi kop av smihusfastigheter. En
analys visar att K/T-talet pekar mot 2,5 dvs att man betalat 2,5 ginget taxeringsvirdet.
Medelpriset for ett hus i omradet pekar dven mot ca 500 000 kt. K/ T-talet, om den
overfors pé taxeringsviardet for husen och tomten, skulle innebira ett marknadsvirde pa
ca 500 000 kr. Huset ar av aldre karaktir men ligger mycket trevligt till. F6r husets del
bedoms virdet vara 500 000 kr som medelptiset pekar mot. Utéver huset finns ett till
bostadshus som idag anvinds som sommatrboende. Lite indgomark finns i anslutning till
tomten. Utskiftens indigomark bedéms inte tillf6ra nagot virde. Med beaktande av
fastighetens lige 1 omridet, underhéllsskick och standard bedoms marknadsvirdet vara
ca 600 000 kt.

Essberg Akeri AB dger byggnaderna som stir pa ofri grund pa fastigheten. Akeriet
betalar ett arligt arrende pa 168 000 kt exkl. moms. Arrendet bedéms rimligen kunna
beriknas pa 15 ar. Marknadsvitdet for det kan beriknas med nuvirdesberikning med
4 % ranta a 15 ar (168 000 * 11,2 = 1 881 600 kr avrundat till 1 900 000 kr).

Sammanfattningsvis bedéms de marknadsrelaterade delvirdena enligt féljande.
Marknadsvirdet for skog och skogsmark inklusive jakt bedéms till 350 000 kt.
Marknadsvatrdet for bostadshusen och dkermarken bedoms till 600 000 kr.
Arrendeintikterna bedéms uppgi till 1 900 000 kt. Summan {6r de marknadsrelaterade
delvirdena blir 2 850 000 kr. Marknadsvirdet pa bet6rd del efter intringet bedoms till
10 000 kt.

Mot denna bakgrund har hela fastighetens matknadsvirde bedomts minska med
940 000 kr. Markagaren lider 4ven av en annan skada i form av forlust av
arrendeintikterna pa 1 900 000 kr.

Bergmiistaren bedomer att ersittning ska utgd med utgingspunkt frin Notrbryggan
AB:s virderingsutlitande. Ersittning till dgaren av fastigheten Pajala Kaunisvaara 15:3
ska dirmed utga med 1 175 000 kr inklusive exproptiationstilligg om 25 %. Ditutover
ska ersittning utgd for annan skada om 1 900 000 kt. Sammantaget ska ersittning utga
med 3 075 000 kr.
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Byggnader pa ofri grund

Virderingsobjektet bestar av fyra enheter. En verkstad om 77 kvm, ett lager om 413
kvm samt en maskinhall och ett lastbilsgarage som totalt omfattar 447 kvm. Totalt
omfattar byggnaderna 937 kvin. Hyresnivédn 4r en sa kallat kallhyra dit alla taxebundna
kostnader och inre skotsel betalas av hyresgisten. Som utgingspunkt for
virdebedomningen liggs en schablon pa 100 kr/kvm for fastighetsigarens kostnader
som administration och underhall. I kostnaden ingar avsittning till bide l6pande och
lingsiktigt yttre periodiskt underhall och behovs for att hilla lokaletna i skick och
standard over tid. Ovriga driftskostnader forutsitts ligga pa hyresgasten. En vakansgrad
for kontor om 5 % from 2026 har bedémts rimligt. Markarrendet uppgir till 180
kr/kvm enligt uppgifter frin fastighetsigaten.

Som virderingsmetod har en virdebedé6mning genomforts enligt en sa kallad
marknadssimulering, vilket innebir en avkastningsbaserad metod. Metoden innebir en
analys och virdering av de betalningsstrommar fastighetsinnehavet férvintas ge upphov
till under en viss tid. En tiodrig kassaflodesanalys har redovisats for att illustrera
driftnetto- och likviditetskonsekvenser utifran de redovisade hyrorna och kostnader
samt ett avkastningsvirde som bygger pa de angivna parametrarna. Virdet berdknas som
summan av nuvirdet av de driftnetton som tillfaller totalt kapital under
innehavsperioden samt nuvirde av frigjort kapital vid petiodens slut, det si kallade
restvardet. Avkastningsanalysen pekar pé ett marknadsvirde f6r byggnadetna pa
ofrigrund till 670 000 kt.

Nar det kommer till virderingsmetoden ortsprismetoden kan konstateras att det endast
varit ett fatal forsiljningar av industrienheter i Pajala kommun. En sannolik prisniva pa
ca 800 kr/kvm foreligger i centrala Pajala. Inga kop har 4terfunnits utanfor de centrala
delarna av Pajala. Priset i centrala Pajala indikerar ett marknadsvirde {6t objektet pa ca
750 000 kr. Varderingsobjektet dr beldget utanfér centrala Pajala men nira
gruvindustrin. Virderingsobjektet 4r inte en egen fastighet till skillnad frin képen som
redovisats som jamforelseobjekt.

Sammanfattningsvis bedoms antalet jaimfotbara objekt 1 ortsprisanalysen vara allt for fa
tor att kunna utgora ett adekvat urval, utan anvinds fr att verifiera parametrat i
kassaflodesanalysen. Virdet for byggnaderna pa ofri grund pa fastigheten Pajala
Kaunisvaara 15:3 bedoms till 700 000 kr.

Bergmaistaren bedomer att ersittning ska utgi med utgingspunkt frin Norrbryggan
AB:s varderingsutlitande. Ersittning till dgaren av byggnaderna pé ofri grund pa
tastigheten Pajala Kaunisvaara 15:3 ska dirmed utgd med 875 000 kr inklusive
expropriationstilligg om 25 %.
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Fiyttkostnad

Fastighetsigaren har limnat in en sammanstillning avseende kostnad for flytt av dels
villorna och girden, dels nitingsverksamheten. Kostnadskalkylen grundat sig pa en
offert fran en flyttfirma och avser flytt av mobler, inredning och husgerad frin tva villor
till en villa. Kostnaden for detta anses vara 180 000 kr. Fot Svtiga maskiner som
anvands i skogsbruket pi fastigheten, samt utrustning, virke, ved m.m. avser
fastighetsigaren flytta dessa sjilva pd 5 arbetsdagar med hjilp av egen lastbil, lastmaskin
och setvicebil. Kostnad for detta anses vara 150 680 kr inklusive mantimmar. Total
kostnad for flytt av girden pi fastigheten Kaunisvaara 15:3 blir 330 680 kt.

Avseende dkeriverksamheten har dgaren limnat in en sammanstillning avseende
kostnad fér all verkstadsutrustning, forrid/lager och maskiner med tillhérande redskap.
Agaren avser flytta detta sjilva och atbetet med flytt bedéms ta ca 1,5 ménad med hjilp
av egen lastbil, lastmaskin och setvicebil. Kostnad for detta anses vara 904 080 kr
inklusive mantimmar.

Sokanden motsitter sig att flytten av bohaget inom fastigheten skulle vara férenad med
en kostnad om 180 000 kr. Detta di sokanden har inhamtat offert om 31 500 kr
avseende flytt av bohaget i de bada bostadsbyggnaderna. Sokanden menar att
fastighetsigaren inte har visat nigot underlag som styrkert att kostnaden for flytt av
bohaget i de bida bostadsbyggnaderna skulle uppgi till 180 000 k. Vidate motsitter sig
sokanden att fastighetsidgarens och dketivetksamhetens respektive flytt skulle vara
férenade med sa pass omfattande maskin- och fordonskostnader som angivits.
Sokanden menar att de tre maskinerna/fordonen inte timligen kommer att vara i
anvindning i flytten under alla de timmar som fastighetsiagaten och dkeriverksamheten
har angett. Det forefaller inte rimligt att bolaget ska behova std kostnaden for dessa
maskiner och fordon under den tid som de stir stilla. Sokanden menar darfor att de
angivna maskin- och fordonskostnadetna maste justetas ned, i vart fall s att de
korresponderar med de atbetstimmar som fastighetsigaren och dketiverksamheten har
angett. Sokanden menar att de angivna maskin- och fordonskostnaderna justeras ned till
en tredjedel av vad fastighetsigaren och dketiverksamheten har angett.

Avseende lastning, transport och lossning av alla de maskinet och 6vtigt 16sére som
finns inom fastigheten, exklusive bohaget, har sokanden inhimtat en offert om 225 000
kr. Det forutsitter visserligen att allt som ska flyttas finns uttaget pa pall eller i container
och ir mojligt att lasta med antingen hjullastare, kran eller lastvixlare.

Sammanfattningsvis yrkar sékanden att ersittning for flytt av bohaget samt maskiner
som anvinds i skogsbruket pd girden m.m. ska grundas pa kostnad for flyttfirma om
31 500 kt, kostnad for lastbil, lastmaskin och servicebil i 14 timmar om 44 212 kt samt
40 mantimmar f6r 24 360 kr. Total kostnad for flytt av gitden blir di 100 072 kr.
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Nir det kommer till flytt av akeriverksamheten yrkar s6kanden att ersittning ska utgi
for lastbil, lastmaskin och setvicebil om 80 timmar om 252 640 kr samt 240 mantimmat
om 146 160 kr. Total kostnad {or flytt av dkeriverksamheten blir da 398 800 k.

Bergmaistaren bedomer att tiden for att packa infér en flytt av bohag i tvd bostadshus
samt en dkeriverksamhet 4r relativt ling. S4 som bergmistaren har uppfattat offerten
som fastighetsigaren har inhimtat ingir packningen av bohaget i de tvd bostadshusen i
offerten. Det framgir inte av offerten som sokanden har inhimtat att packning av
bostadshusen ingar. En skilig kostnad for packning och flytt av bohaget i de tvi
bostadshusen fr anses vara 180 000 kt. En skalig kostnad for flytt av Gvriga maskiner
som anvands 1 skogsbruket samt utrustning, virke, ved m.m. fir anses vara 150 680 kr i
enlighet med fastighetsigarens kalkyl. Ersittning for flytt av girden p fastigheten
Kaunisvaara 15:3 ska dirmed utgd med 330 000 kr (efter avrundning).

Vad avser flytt av akeriverksamheten bedémer bergmistaren att en skilig ersittning ska
utgd fér 240 mantimmar, i enlighet med uppgifter som 4garen av keriet har uppgett.
Bergmaistaren konstaterar att det timligen tar mest tid i ansprik att packa ihop
verksamheten, montera ned och montera upp fast inredning ssom svets, pelarslip m.m.
Sjalva flytten av verksamhetens utrustning med lastbil, lastmaskin och servicebil kan
genomforas pa kortare tid dn 240 timmar. Betgmistaren bedomer att kostnad for lastbil,
lastmaskin och servicebil ska utga f6r en uppskattad tid om 80 timmar. En skalig
ersittning for lastbil, lastmaskin och servicebil blir di 252 640 kr. Etsittning for flytt av
dkeriverksamheten pa fastigheten Kaunisvaara 15:3 ska dirmed utgd med 400 000 kr
(efter avrundning).

Pajala Kaunisvaara S:12 (Skifteslagets vigar)

Betgsstaten har efter sammantridet inhdmtat ett virderingsutlitande for samfilligheten
Kaunisvaara S:12. Virderingsutlitandena har kommunicerats till parterna. Varken
sokanden eller deldgarna i samfilligheten har limnat sin instillning till
varderingsutlitandet.

Av inhidmtat virderingsutlitande gillande samfilligheten Kaunisvaara S:12 framgar i
huvudsak foljande. Virdetidpunkten ar maj 2024. Enligt registerutdrag saknar
samfilligheten taxeringsvirde. Samfilligheten aterfinns i 4tta skiften och enligt
samfillighetsregistret saknar samfilligheten ateal. Virdetringsobjektet omfattar ca 30
meter vaigmark avseende skifteslagets vigar. Virderingsutlitandet forutsitter att vagen
inte kommer g3 att nyttja sedan marken tagits i ansprik.

Det finns sedan linge en praxis om att ersittningen for vagmark/ovtig mark som tas i
ansprik med dganderitt anses ha en liten marknadsvardepéaverkan och uppga till ca

1 kr/m? Det finns vidare praxis frin Hogsta domstolen och Mark- och
miljé6verdomstolen som siger att nir det inte kan pavisas att ndgon minskning skett i
fastighetens marknadsvirde ska det 4nd4 alltid utgd ersittning vid en rattslig belastning.
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Denna minimiersittning ska utgi oavsett hur stott intringet ar inom fastigheten, da det
it den rittsliga belastningen i fastighetsregistret som bedoéms pivetka fastighetens
marknadsvirde, inte det fysiska intringet. Enligt praxis ska minimiersattning utgd med
1 200 kt.

Sammanfattningsvis bedéms virdet pé samfilligheten Kaunisvaara S:12 till 1 200 kr.

Bergmastaren bedomer att ersittning ska utgd med utgingspunkt frin Notrbryggan
AB:s virderingsutlitande. Marknadsvirdet inklusive expropriationstillige om 25 %
bedéms uppgi till 1 500 kr for samfilligheten Pajala Kaunisvaara S:12. Ersittning ska
utgd fordelat enligt foljande. De deligande fastigheterna Kaunisvaara 5:10, Kaunisvaara
5:13, Kaunisvaara 5:14 och Kaunisvaara 5:15 ska fi ersattning motsvarade sina andelar i
samfilligheten. Resterande ersittning ska utgi till Kaunisvaara bys skifteslag.
Kaunisvaara 5:10 ska erhalla 120 kr i intringsersattning, Kaunisvaara 5:13 ska erhilla 60
kr 1 intringsetsittning och Kaunisvaara 5:14 och Kaunisvaara 5:15 ska erhalla 30 ke
vardera 1 intrangsersittning. Ovrig ersittning om 1 260 kr ska utga till Kaunisvaata bys
skifteslag.

Pajala Kaunisvaara S:14 (Kalkstensbrott)

Sokanden har triffat 6verenskommelse med de deligande fastigheterna Kaunisvaara
20:1 och Kaunisvaara 21:1 avseende ersittning for deras andel i samfilligheten
Kaunisvaara S:14. Bergmistaren finner att de deligande fastigheterna som har triffat
ovetenskommelser avseende sina andelar i samfilligheten har fatt ersittning for
intranget i samfilligheten.

For de delagande fastigheterna Kaunisvaara 13:1 och Kaunisvaara 15:3 saknas
6verenskommelse om ersittning for deras andel i samfilligheten Kaunisvaara S:14.
Sokanden har vid sammantridet uppgett att de godtar det virderingsutlitande som
Betgsstaten har inhdmtat i drendet. Deldgarna i samfilligheten hart inte avhérts om sin

mnstillning.

Av inhidmtat virderingsutlitande gallande samfilligheten Kaunisvaara S:14 framgar i
huvudsak féljande. Enligt registerutdrag saknar samfilligheten taxeringsvirde.
Samfilligheten dterfinns i ett skifte och enligt samfallighetsregistret ir dess totala areal
9,5920 ha. Virderingsobjektet avser hela skiftet. Ca 6,7 ha bestar av produktiv
skogsmark, ca 0,5 ha av skogsimpediment och 2,7 ha av grustag. Skogsmarken bestir
100 % av t6jningsskog. Triadslagsfordelning ar 90 % tall och 10 % 16v med ett
vitkesforrad pa 16 m’sk totalt. Medelboniteten har sammantaget bedomts till ca 3,8
m?sk per ha och 4r. Drivningsforhillandena hat generellt sett bedémts som normala for
omridet. Virderingsobjektet omfattas inte av ransonetingsbestimmelser enligt 11 §
Skogsvardslagen om det betraktas som en egen brukningsenhet.
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Avkastningsvirdet for den produktiva skogsmatken inklusive impediment uppgar med
givna forutsittningar till ca 122 000 kt, vilket motsvarar ca 1 150 kr/m3sk. Virdet av
jakten ingir inte i detta virde. Nir det kommer till ortsprismetoden s saknas likvirdiga
objekt, dvs fastigheter med 100 % rojningsskog. En ortsprisanalys av forsaljningar av
liknande objekt i inlandskommuner i linet visat att priset pekar mot 30 000 kr/ha. Detta
skulle innebira ett marknadsvirde pi ca 201 000 kr. Varderingsobjektet har mycket lig
medelvirkesforrad och ingen andel slutavverkningsbat skog (100 %) in
jimforelseobjekten. Virkespriserna har férindrats nu i februari vilket inte syns annu i
ortsprisanalysen dir kpen ir nigot dldre. Sammanfattningsvis bedoms
varderingsobjektet som mycket simre 4n jimforelseobjekten men pa grund av
virkespriserna som precis dndrats samt andelen i Allmanningen bed6éms vitdet endast
som nédgot ligre. Skogsmarkens marknadsvirde bedéms med ortsptisanalys till 150 000
ke.

Sammantaget ir bedémningen att marknadsvirdet for skogsmarken ligger mittemellan
bida metodernas resultat. Marknadsvirdet f6r skogsmatken fore intringet uppgar till
avrundat 140 000 kr inklusive jaktvirde, vilket motsvarar ca 21 000 kr/ha. For

virderingsobjektet motsvarar det ett jaktvirde om ca 10 000 kt.

Samfilligheten deligs av fyra fastigheter. Varje fastighet har ritt att ta ut grus ur tikten.
Inget kommetsiellt syfte ir tillatet. Over en livstid bedéms mingden grus per fastighet
till ett gruslass per 4r. Besparingen bedoms till 1 500 kt/fastighet och Ar.
Marknadsvirdet for det kan beridknas med nuvirdesbetikning med 4 % rinta.
Marknadsvirdet f6r grustikten bedéms till 150 000 ke ((1 500 * 4) / 0,04).

Sammanfattningsvis bedoms virdet pi samfalligheten Pajala Kaunisvaara S:14 till
140 000 kr f6r skogen och skogsmarken inklusive jakten samt 150 000 kr for grustikten.
Totalt bedoms samfillighetens marknadsvirde till 290 000 k.

Bergmistaren bedomer att ersittning for de deligande fastigheterna Kaunisvaara 13:1
och Kaunisvaara 15:3 ska utgd med utgingspunkt frin Nottbryggan AB:s
virderingsutlatande. Marknadsvirdet inklusive exproptiationstilligg om 25 % bedéms
uppga till 362 500 kr for samfilligheten Pajala Kaunisvaara S:14. Ersittning ska utgl
tordelat enligt foljande. De deligande fastigheterna Kaunisvaara 13:1 och Kaunisvaara
15:3 ska fa ersittning motsvarade sina andelar i samfilligheten. Kaunisvaara 13:1 ska
erhalla 36 000 kr i intringsersittning och Kaunisvaara 15:3 ska erhalla 113 000 kr i
intrangsersittning.

Pajala Kaunisvaara S:28 (Ruutijirvis utdikningsligenhet)

Sokanden har vid sammantridet uppgett att de godtar det varderingsutlitande som
Bergsstaten har inhamtat 1 drendet. Deldgarna i1 samfilligheten har inte avhortts om sin
instillning.
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Av inhdmtat virderingsutlitande gillande samfilligheten Kaunisvaara S:28 framgir i
huvudsak foljande. Enligt registerutdrag saknar samfilligheten taxeringsvirde.
Samfilligheten iterfinns i ett skifte och enligt samfillighetstegistret 4t dess totala areal
25,39 ha. Virderingsobjektet avser 9,5 ha. Ca 7,1 ha har klassats som impediment. Ca
2,4 ha av areal bestar av produktiv skogsmark. Den bestir till 50 % av gallringsskog
samt 50 % avverkningsbar skog (arealmissigt). Tradslagsfordelning ar 65 % tall, 10 %
gran och 25 % l6v med ett virkesforrad pa 260 m®sk totalt. Medelboniteten har
sammantaget bedomts till ca 2,0 m’sk per ha och 4r. Drivningsforhillandena har
generellt sett bedomts som normala f6r omridet. Vitderingsobjektet omfattas inte av
ransoneringsbestimmelser enligt 11 § Skogsvardslagen om det betraktas som en egen
brukningsenhet.

Avkastningsvirdet f6r den produktiva skogsmarken inklusive impediment uppgar med
givna forutsittningar till ca 90 000 kr, vilket motsvarar ca 350 kt/m?3sk. Virdet av jakten
ingér inte 1 detta virde. En ortsprisanalys av forsiljningat av liknande objekt i
inlandskommuner i linet visar att priset pekar mot 260 kr/m?3sk. Detta skulle innebira
ett marknadsvirde pa ca 70 000 kr. Varderingsobjektet har liknande medelvitkesforrad
och mycket hogre andel slutavverkningsbar skog 4n jaimforelseobjekten. Vitkespriserna
har férindrats nu i februari vilket inte syns annu i ortsptisanalysen dir kopen ir nigot
ildre. Sammanfattningsvis beddms virdetingsobjektet som nagot bittre 4n
jimforelseobjekten och med tanke pa virkespriserna precis gitt upp samt att
samfilligheten har andel i Allminningen bedéms matknadsvirdet med ortsptisanalys till
100 000 kt.

Sammantaget ir bedémningen att marknadsvirdet f6r skogsmarken ligget vid bida
metodernas resultat som Gverensstimmer bra. Marknadsvitdet for skogsmatken fore
intranget uppgir till avrundat 100 000 kr inklusive jaktvirde, vilket motsvarar 390
kr/m3sk. For varderingsobjektet motsvarar det ett jaktvirde om ca 10 000 kt.

Marknadsvirdet pa betord del efter restriktioner bedéms till 10 000 kr.

Mot denna bakgrund har hela samfillighetens marknadsvirde bedémts minska med
90 000 k.

Bergmaistaren bedomer att ersittning ska utga med utgangspunkt frin Nottbryggan
AB:s virderingsutlitande. Ersittning till garna av samfilligheten Pajala Kaunisvaara
S:28 ska diarmed utgéd med 112 500 kr inklusive exproptiationstilligg om 25 % fordelat
enligt foljande. Kaunisvaara 3:7, Kaunisvaara 3:8, Kaunisvaara 3:9, Kaunisvaara 3:10,
Kaunisvaara 5:13 och Kaunisvaara 26:1 ska ethalla 7 000 kt vardeta i intrdngsetsittning.
Kaunisvaara 3:2 ska erhalla 28 100 kr i intringsersittning. Kaunisvaara 5:10 ska erhilla
14 100 kr 1 intringsersattning. Kaunisvaara 5:14 och Kaunisvaara 5:15 ska erhalla 3 600
kr vardera 1 intringsersittning och T4atend6 72:1 ska erhilla 21 100 kr i
intrangsersittning.
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Pajala Kaunisvaara S:29 (Stentikt)

Sokanden har triffat 6verenskommelse med de deldgande fastigheterna Kaunisvaara
10:6, Kaunisvaara 10:7, Kaunisvaara 10:12 och Kaunisvaara 10:22 avseende etsittning
tor deras andel i samfilligheten Kaunisvaara S:29. Bergmistaren finner att de deldgande
tastigheterna som har triffat dverenskommelset avseende sina andelar i samfilligheten
har fatt ersittning for intringet i samfilligheten.

For de deligande fastigheterna Kaunisvaara 10:8, Kaunisvaara 10:14, Kaunisvaara 10:15,
Kaunisvaara 10:16 och Kaunisvaara 13:1 saknas 6verenskommelse om etsittning for
deras andel i samfilligheten Kaunisvaara S:29. S6kanden har vid sammantridet uppgett
att de godtar det virderingsutlatande som Bergsstaten har inhidmtat i drendet. Delagarna
1 samfalligheten har inte avhorts om sin instéllning.

Av inhimtat virderingsutlatande gillande samfilligheten Kaunisvaara S:29 framgir i
huvudsak foljande. Enligt registerutdrag saknar samfilligheten taxeringsvitde.
Samfilligheten dterfinns i ett skifte och enligt samfallighetsregistret ar dess totala ateal
7,2930 ha. Virderingsobjektet avser hela skiftet. Hela arealen bestir av produktiv
skogsmatk. Den bestér 100 % av avverkningsbar skog (atealmissigt).
Tradslagstordelning dr 60 % tall, 35 % gran och 5 % 16v med ett virkesforrad pa 1 837
m?’sk totalt. Medelboniteten har sammantaget bedomits till ca 3,8 m?sk per ha och it.
Drivningsforhallandena har generellt sett bedomts som normala for omradet.
Virderingsobjektet omfattas inte av ransoneringsbestimmelser enligt 11 §
Skogsvirdslagen om det betraktas som en egen brukningsenhet.

Avkastningsvirdet for den produktiva skogsmarken inklusive impediment uppgar med
givna forutsittningat till ca 760 000 kr, vilket motsvarar ca 410 kr/m?sk. Virdet av
jakten ingir inte i detta vitde. En ortsprisanalys av forsiljningar av liknande objekt i
inlandskommuner 1 lanet visar att ptiset pekar mot 260 kr/m?sk. Detta skulle innebira
ett marknadsvirde pa ca 480 000 kr. Varderingsobjektet har mycket hogre
medelvirkesforrad och mycket hogre andel slutavverkningsbar skog (100 %) dn
jamforelseobjekten. Virkespriserna har forindrats nu i februati vilket inte syns dnnu i
ortsprisanalysen dir kopen 4r nigot dldre. Sammanfattningsvis bedéms
virderingsobjektet som mycket bittre 4n jamforelseobjekten och med tanke pa
virkespriserna precis gitt upp bedéms marknadsvirdet med ortsptisanalys till 700 000
ke.

Sammantaget ir bedomningen att marknadsvirdet for skogsmarken ligget narmare
avkastningsanalysens resultat pga. prisuppging pa virkesmarknaden som annu inte syns i
ortspriset. Marknadsvirdet f6r skogsmarken fore intringet uppgar till avrundat 800 000
kr inklusive jaktvirde, vilket motsvarar 435 kr/m’sk. For virderingsobjektet motsvarar
det ett jaktviarde om ca 10 000 kr.



Sid 26(29)
2024-06-13
Dnr BS 23-570-2023

Bergmiistaren bedomer att ersittning for de deligande fastigheterna Kaunisvaara 10:8,
Kaunisvaara 10:14, Kaunisvaara 10:15, Kaunisvaara 10:16 och Kaunisvaara 13:1 ska utgi
med utgangspunkt frin Norrbryggan AB:s virderingsutlitande. Marknadsvirdet
inklusive expropriationstilligg om 25 % bed6ms uppgi till 1 000 000 kr for
samfilligheten Pajala Kaunisvaara S:29. Ersattning ska utgd fordelat enligt f6ljande. De
deligande fastigheterna Kaunisvaara 10:8, Kaunisvaara 10:14, Kaunisvaara 10:15,
Kaunisvaara 10:16 och Kaunisvaara 13:1 ska fi etsittning motsvarade sina andelar i
samfilligheten och dirmed ska de erhalla 62 500 kr vardeta i intringsetsattning.

Outredda fastigheter och samfilligheter

Inom det ansokta markanvisningsomridet finns de outredda fastigheterna Kaunisvaara
OUTR:3, Kaunisvaara OUTR:5, Kaunisvaara OUTR:14, Kaunisvaara OUTR:18,
Kaunisvaara OUTR:26, Kaunisvaara OQOUTR:47, Kaunisvaara OUTR:49, Kaunisvaara
OUTR:52, Kaunisvaara OUTR:55, Kaunisvaara QOUTR:64 samt de outredda
samfilligheterna Kaunisvaara SAMF:65 och Kaunisvaara SAMF:66. For dessa
tastigheter och samfilligheter ar deldgarna okidnda. Bergsstaten har kungjort ansokan.
Ingen deligare har avhorts.

Av inhimtat virderingsutlitande gillande dessa outredda fastigheter och samfilligheter
framgar 1 huvudsak foljande. Virdetidpunkten 4r maj 2024. Virderingsobjekten verkar
vara vattendrag eller vigar. Virderingsutlaitandet férutsitter att vigarna inte kommer gi
att nyttja sedan marken tagits i ansprik. Vattenomraden péverkas inte.

Det finns sedan linge en praxis om att ersittningen for vagmark/ovrig mark som tas i
ansprik med dganderitt anses ha en liten marknadsvirdepaverkan och uppgi till ca

1 kr/m? Det finns vidare praxis frin Hogsta domstolen och Mark- och
miljoéverdomstolen som siger att ndr det inte kan pévisas att ndgon minskning skett i
fastighetens marknadsvirde ska det 4nd4 alltid utga ersittning vid en rittslig belastning.
Denna minimiersittning ska utgi oavsett hur stort intringet ar inom fastigheten, dé det
ar den rittsliga belastningen i fastighetsregistret som bedoms péverka fastighetens
marknadsvirde, inte det fysiska intringet. Enligt praxis ska minimiersittning utgd med
1200 kt.

Sammanfattningsvis bedoms virdet pa de outredda fastigheterna och samfilligheterna
till 1 200 kr per fastighet eller samfillighet.

Bergmaistaren bedomer att ersittning ska utga med utgangspunkt frin Notrbryggan
AB:s virderingsutlitande. Ersittning for intringet i dessa fastighetet och samfilligheter
ska dirmed utgd med 1 500 kr inklusive expropriationstilligg om 25 % per fastighet eller
samfallighet.
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Gemensambhetsanliggningar

Nar det giller de tva gemensamhetsanliggningarna Kaunisvaara GA:4 och Kaunisvaara
GA:9 som berdrs av ansokan s har det under handliaggningens ging framkommit att
sokanden kommer anséka om omprévning f6r bida gemensamhetsanliggningarna.
Kaunisvaara GA:9 ligger helt inom markanvisningsomradet och ska ditfor upphivas.
Kaunisvaara GA:4 kan bli kvar men andelstalen kommer att forandras i och med
gruvomridet. Sokanden uppger att de inte kommit framit i férhandlingarna med
gemensamhetsanliggningarna eftersom det 4r en oklar deldgarkrets. Nir sokanden
ansoker om lantmiteriforrittning for att upphiva/andra andelstalen kommer
lantmiteriet att besluta om eventuella ersittningat.

Bergmistaren finner att det 1 samband med markanvisningsforrittningen inte gar att
torutse vilken skada som uppstar for gemensamhetsanliggningarna. Det anses darfor
lampligast att ersittning for forindringarna inom dessa gemensamhetsanliggningar
beslutas av lantmiteriet vid kommande lantmiterifotrittning.

Markavvattningsforetag

Naturvirdsverket har i skrivelse uppgett att om markanvisningen pa nigot satt skulle
péverka befintliga markavvattningsféretag inom deras tastighet eller om det uppstar ett
behov av omprévning av dessa bor sidana kostnader hantetas i forrittningen.

Nar det giller de markavvattningsféretag som ber6ts av ansékan si har det under
handliggningens gang konstaterats att beslutet om markanvisning innebir en eventuell
forindring av deldgarskapet i markavvattningsforetagen. Ett beslut om markanvisning
enligt minerallagen kan inte forindra matkavvattningsforetagens verksamhet. For att
torindra tillstandsgivna markavvattningsanliggningar krivs domstolsprovning. Vissa
mindre dndringar av tillstindsprovade vattenverksamheter kan hanteras som en anmalan
enligt 11 kap. 9 a § miljobalken." Det ankommer pa sokanden att hantera
markavvattningsforetagen i den mén det 4r nédvindigt.

Karta

Grinserna for mark som anvisas ska utstakas och utmirkas 1 behovlig omfattning. Karta
ska upprattas 6ver marken. Den ska géras si noggrann som andamailet kraver. Kan
forrattningen genomforas och forrittningstesultatet dskddliggoras utan katta, behover
en sadan dock inte upprittas, enligt 9 kap. 25 § minerallagen.

Utstakning och utmirkning ska siledes ske i de allra flesta fall. Avsteg frin regeln kan
dock géras om gransmarkeringen antingen ar mycket svar att utfora eller framstir som

! Markavvattningsfretag, Vigledning for tillsyn, omprévning och avveckling, Miljésamverkan
Sverige, Rapportnummer 2015:2, s. 56.
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obehovlig (prop. 1988/89:925.119). Utstakning bor exempelvis inte forekomma nir
exploatoren dger marken eller mark anvisas efter 6verenskommelse, om inte sokanden
sarskilt begir det. Aven i andra fall ir det som regel obehovligt att staka och mitka ut
omradena pi marken om inte tvist rider om deras utstrickning. Skulle en sadan tvist
uppsta senare, kan utstakning ske da (SOU 1986:53 s.244).

Sokanden har inkommit med en markanvisningskarta som visar det sokta omridet.
Kartan ar daterad 12 april 2024. Eftersom markanvisningen i huvudsak grundar sig pa
overenskommelser mellan parterna bedémer betgmistaren att det inte 4r nédvindigt att
vare sig staka ut eller mérka ut grinserna. Om det vid ett senare tillfille skulle anses
finnas ett behov av en sidan utstakning eller utmirkning, kan det ske da.

Tilltride

Anvisad mark eller anvisat uttymme far som huvudregel tilltradas nar
markanvisningsbeslutet har vunnit laga kraft. Enligt 9 kap. 26 § minerallagen fir dock
mark eller utrymme tilltradas innan markanvisningsbeslutet har vunnit laga kraft, om
sokanden har stillt sikerhet f6r den ersittningsskyldighet som avses i 7 kap. 1-3 §§
minerallagen och bergmistaren inte bestimmer annat.

Sokanden begir fortida tilltride till marken enligt 9 kap. 26 § minerallagen. Detta med
anledning av att sbkandens malsittning ir att gruvverksamheten i Sahavaara ska kunna
paborjas senast andra kvartalet ar 2027. Det fOrutsitter att markanvisning och detaljplan
finns pa plats si att anliggningsarbeten kan péborjas i borjan av ar 2025. Inledningsvis
kommer sékanden anligga en bullervall/insynsskydd som ska skydda fagellivet vister
om gruvans verksamhetsomride. Denna anliggning behover vara firdigstalld senast den
15 april 2025. Sékanden kommer i annat fall inte kunna genomféra nagra
anlaggningsarbeten inom omradet forrin efter den 15 augusti 2025, d figlarnas
hackningsperiod ar 6ver (enligt villkor 41 1 mark- och miljédomstolens dom i mél nr M
2090-19, s. 12). Sokanden skulle da inte kunna nyttja sommaren 2025 for sidana
forberedande anliggningsarbeten som miste ske pa barmark och med
sommartemperaturer. Diribland anlaggandet av nodvindig truckvig till befintligt
industriomrade vid Tapuli samt bottenskikt, uppsamlande diken och deponiceller till
gruvans grabergsupplag. Det anlaggningsarbetet skulle di inte kunna pabortjas forrin
sommaren 2026. D4 det krivs tvd barmarkssisonger for det arbetet skulle det kraftigt
torsena projektet och oméjliggbra sdkandens planer att driftsitta gruvverksamheten
senast andra kvartalet ar 2027.

Bergmastaren beslutar att sokanden fér tilltrida den anvisade marken enligt
huvudregeln, dvs. nir markanvisningsbeslutet har vunnit laga kraft. Den anvisade
marken far dock tilltradas innan markanvisningen vunnit laga kraft, under f6rutsittning
att sokanden staller sikerhet hos Bergsstaten for ersittningsskyldigheten enligt ovan.
Sokanden kan ocksi inkomma till Bergsstaten med en bekriftelse p4 att betalning till
berorda fastighetsigare eller innehavarare av sirskild ritt skett.
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Avslut

Enligt 9 kap. 18 § minerallagen fir markanvisningsforrittningen inte avslutas férrin
koncessionsbeslutet har vunnit laga kraft. Betgmistaren konstaterar att de aktuella
koncessionsbesluten har vunnit laga kraft. Forrattningen avslutas ddrmed i och med
detta beslut.

Ovrig information
Fértittningen har dgt rum vid Bergsstatens kontor i Luled. Forrittningsman har varit
bergmistare Helena Kjellson och denne har bitritts av jutisten Elin Wennetstrém.

Delgivning

Bergmistaren beslutar att beslutet ska delges genom kungorelsedelgivning i
ortstidningarna Haparandabladet och Nottlandska socialdemokraten samt i Post- och
Inrikes Tidningar.

Hur man overklagar

Den som delges detta beslut genom kungérelsedelgivning kan 6vetklaga beslutet till
mark- och miljédomstolen vid Ume# tingsratt. Ert overklagande ska ha kommit in till
Bergsstaten senast den 18 juli 2024 (se bilaga 2).

De som deltagit i beslutet

Beslut i detta drende har fattats av bergmistate Helena Kjellson efter foredragning av
Elin Wennerstrém. ,

/) Vi

Elin Wennerstrém

En kopia av beslutet sinds till Linsstyrelsen i Norrbottens lin, lantmiterimyndigheten
och Pajala kommun.

Bilagor

Bilaga 1, Karta

Bilaga 2, Overklagandehéinvisning, delgivning genom kungoérelsedelgivning
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Bilaga 2

BERGSSTATEN

Overklagandehinvisning vid kungorelsedelgivning

Om ni tagit del av beslutet genom att lasa om beslutet 1 en tidning, s.k.
kungorelsedelgivning giller f6ljande for att 6verklaga bergmistarens beslut.

Overklagandet ska vara skriftligt och stillas till Matk- och miljédomstolen vid Umea
tingsritt men skickas till Bergsstaten, Box 43, SE-971 02 Lulea cller

mineinspect@bergsstaten.se

I 6verklagandet ska ni ange:

o Vilket beslut som ni 6verklagar, ange beslutets diarienummer.
e Varfor ni anser att beslutet ska dndras och vilken dndring ni vill ha.
Ni ska ange ert namn, telefonnummer, postadress och e-postadress.

® Om ni anlitar ombud ska ombudets namn, telefonnummer, postadress och
e-postadress anges.

Ert 6verklagande ska det ha kommit in till Bergsstaten senast den 18 juli 2024.

Om ni beho6ver upplysningar om hur man 6verklagar kan ni vinda er till Bergsstaten, via
epost mincinspect(@bergsstaten.se eller telefon 0920-23 79 04 (telefontid 09:30-11:30).

Bergsstaten

Box 43 Bgnr:

SE-971 02 LULEA Org.nr: 202100-2528 5803-4174 Avgifter
Tel. 0920-23 79 04 www.bergsstaten.se 232-8474 Sakerheter

Tel.tid. 09:30-11:30 Registrator: mineinspect@bergsstaten.se 5050-7821 Mineralersattning



